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EVOLUCION DEL SECTOR DE LA VIVIENDA EN CASTILLA Y LEON
(1987-1992)
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1.-EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

) El sector de la construccién representa normalmente entre el 8%
y el '10% del PIB en los paises de la OCDE.- Lo mismo ocurria
tradicionalmente en Espafia, si bien en 1984, tras una prolongada etapa
de regresién, apenas ascendia al 5,5%. Sin embargo -su proceso de
recuperacién a partir de esa fecha (1985-1990) -es  tanto mas
significativo cuanto que fue el sector’ que registré en la fase-
recesiva del ciclo (1975-1985) no una simple desaceleracidén sino una
evolucién negativa (l). El crecimiento del sector de- la construccidn
que se situaba en valores préximos al 9% del PIB en los aflos centrales
de la expansién econdémica (1987-1990), empieza a perder fuerza en
1991.

Analizando el sector de la construccién por el lado de la
demanda, las inversiones suponen hasta el 60% de la FBCF total del
pais; y el gasto bruto total (inversiones y conservacidn), el 17% del
PIB. Igualmente,. destaca su gran participacién en los mercados
laborales, del 8 al 10% de la poblacién ocupada nacional trabaja

_directamente en estas actividades; por lo que desarrollo econémico del
pais y su bienestar se hallan muy condicionados por el sector de ‘la
construccién, ya que es un sector con un importante poder de arrastre
sobre toda la actividad econdmica (2), tanto por sus  peculiares
caracteristicas como por el hecho de que hasta 1991 sus tasas de
crecimiento fueron superiores a las tasas de los deméds sectores.

. La ‘construccién ha registrado,. tradicionalmente cambios
importantes, ya que es un sector muy sensible a las oscilaciones
ciclicas. El crecimiento de la construccién se identifica: con las
etapas de expansién econdmica generalizada, mientras su caida confirma
las etapas en declive o recesién.

La economia espafiola ha registrado, en la larga etapa que se:
abre con la firma del Tratado de Adhesién a la CE en 1985 y se cierra
en 1993, dos fases dominadas por  comportamientos dispares. La que
discurre entre 1986 y 1990, dominada por una intensa 'recuperacidn
econémica, y la que va de 1991 a 1993, que inicia.una desaceleracién
del crecimiento econémico gue concluird, en 1993, en una generalizada
e intensa recesién (3).

Examinando la evolucién del sector en la estructura productiva
se diferencian claramente estos dos periodos. El primero de 1985 a
1990 en el que el sector incrementa su participacién tanto a nivel
nacional como regional. En el segundo, hasta 1993, la construccién
pierde para el conjunto nacional 0,7 puntos, siendo la pérdida para la
regién de 1,4 puntos. *

"El cuadro 1 nos muestra la lmportante presencia del sector en
la actividad econdmica nacional, asi como el mayor peso especifico que
la construccién tiene en. la economia Castellano-Leonesa, ya dJue
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representa el 9,22% del PIB reglonal (mientras que en Espafia este
porcentaje es del 7,8%). S : o

. 3
Cuadro nel: Participacién de cada Sector en el PIBef

. Regional y Nacional .

§ Castillay Leén 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992°| 1993
| Agiic ypesaa . ~12,6] 10,81 12,0 11,8 104 971 841 78] 1134
Industria - 2721 277] 273] 268] 276]| 265] 258] .26,5] 24,20
Construccion C 64 7,0 8,1] /9,0] 100] 106! 110 971 922
Servicios Y 539 5461 526] 525] 52,1] 532] 548] 559) 5524
Espaiia 1985 | 1986 11987 [1988 | 1980 | 1990 | 1991 '] 1992 | 1993 -
| Agric. y pesca 6,4 6,1 55 54 5,0 4,7 42 4.0 4,5
Industria - 2651 263] 264 259{ 26,11 2491 240] 228| 21,5
Construccién 5,6 6,1 6,7 6,7 8,0 8,5 88] 81 7.8
Servicios 61,51 61,5] 613] 6131 609] 619] 63,1{ 650] 663

Fuente: Elaboracién propia a partir de Fundacién FIES

-Para el conjunto nacional y desde 1986 el sector ha tenido un
crecimiento medio del 5,22%, siendo en el caso de Castilla y Leén del
4,56% en el periodo 1986-1993 (cuadro 2); situindose por encima del
resto de los sectores tanto en el. caso nacional como reqiénal (4).

Cuadro n22: Tasas Reales de Variacién Sectorial de
PIBcf.paraCastilla y Leén y . Espafa.

Castillay lafn ] 19861 1987 1988] 1989| 19901 1991]- 1992| 1993| o medo

| Agric ypesca -16,70f 9541 557]-1135] 330] -570] -500{ 55,15 441
Industria 326 681] 5,13] 551] 3301 1,701 120{ -404 280}
Construcciéon 334] 7,03] 1182] 13,12] 9,501 4,201 -780] 4,70 . 4,56
Servicios 2461 531| 539| 423| 330] 3,10/ 1,80( 088{ 330
Espafia 1986 1987 1988 1989) 1990| 1991 1992| 71993 asc

| Agric ypesca -590] 731 4,57] -2.81 2,50] 020} -1.40] 275 ] 0,85
Industria 3,10 559| 509{ 566] 280]. 1601 030] -4,15 2,49
Construccién 6,091 858 11,10{ 1291 890 4,50 -4,50] -578 522
Servicios 363) 4821 529| 488 3,501 2.80| 190{ 027 346

Fuente: Elaboracién propia a partir de Fundacién FIES

El e]erc1c1o 93 ha vuelto a ser negatlvo para la construccién
por segunda vez desde 1984 (si bien.en Castilla y Leén ha tenido una
regresién menor), su tasa de variacidn, supone una regresién adn més
profunda que la de 1992 (cuadro 2), 'siendo ambas de las més elevadas
de los dltimos afios (5).

Como causas fundamentales, de esta regresién de los ‘Gltimos
afios, seflaladas por la Asociacién de Empresas Constructoras de Ambito
Nacional, tenemos:

- El desmesurado aumento del precio ‘de la v:.v:.enda, que ha
pasado a representar 3,3 veces la renta anual de los hogares espafioles
en 1986 a 5,2 veces a finales de 1991 y suavizéndose ligeramente en
1992 y 1993 (4,9). En consecuencia, la carga anual de la adquisicién
de la vivienda por el usuario durante el periodo de amortizacidn,
teniendo en cuenta ademés los costes financieros, pasé de un promedio
del 43% de la renta de las familias espaficlas en 1986 al 70% en 1991
(estudios B.H.E.), habiendo descendido ligeramente en 1992/93 (61%),
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principalmente por la atenuacién de los intereses. Internacionalmente
se considera que no debe sobrepasar el 30% de la renta anual familiar.

Uno de los factores que mas ha incidido en este acusado
encarecimiento ha sido la ausencia de suelo urbano para edificar, lo
que ha supuesto un incremento ‘de la repercusién del precio del suelo
en el precio de la vivienda. . : ) )

- La creciente inseguridad en .el emplec y rentas laborales, que
ha provocado un aumento considerable del ahorro de las familias, en
forma liquida o fécilmente liquidable, por motivos de precaucidén y que
contrajo adicionalmente la demanda de viviendas. ‘

- La retraccién del proceso inversor privado, general en toda
Europa, incidié particularmente en los inmovilizados a largo plazo
-los nuevos inmuebles y construcciones o ampliacién de existentes-,
dada la mayor influencia de los tipos de interés en tales activos y la
superior incertidumbre de los mismos, y ha afectado fundamentalmente a

. la construccién .industrial y - de servicios, pero también a la obra
civil privada (urbanizaciones =y construcciones energéticas
fundamentalmente). ) . '

— Las dificultades de las Cuentas Pdblicas, que han restringido
las posibilidades de inversién. ;

- Ha podido operar positivamente, por el contrario, y en parte.
como actividad sustitutiva, la Renovacién. y  Mantenimiento de
Edificios, aunque también aqui el ahorro por motivos de precaucién ha
contribuido a posponer tales gastos, frenando 1la evolucién previsible.

Las primeras previsiones avanzadas por - las compafifas
constructoras para el primer semestre de este afio indicaban que la
actividad de la construccién tocé fondo.en 1993. A la fuerte caida
experimentada por el conjunto del sector el pasado afio, ha seguido en
1994 un primer trimestre de freno de la pérdida de actividad para
adentrarnos ya en unos primeros seis meses que, en su conjunto, marcan
de forma definitiva un cambio de tendencia. Los .{dltimos datos
manejados por la patronal, . el Ministerio de Obras Pablicas,
Transportes y Medio Ambiente (MOPTMA) y las propias compafiias, apuntan
una congolidacién de las nuevas expectativas en el segundo .semestre
del afio que ‘hacen esperar que el ejercicio pueda cerrarse con un.
crecimiento de entre el 1% y 2%, segin dichas fuentes.

Analizar los problemas fundamentales y el comportamiento del
sector de la construccién requiere entrar, con cierto detalle, en el
estydic de los dos grandes subsectores que acotan su contenido: la
edificacién y la obra civil..  Dentro de la’ primera, se incluye 1la
edificacién residencial (vivienda); y no -residencial {comercial,
- | turistica, administrativa, despachos oficinas, etc); se agrupa a parte
la renovacién y mantenimiento de los edificios ya existentes, que esté
adquiriendo cada vez mayor importancia. Las-obras civiles se denomihan
cominmente obras “piblicas”;, término que no es adecuado porque también
las demandan promotores privados. Esa obra civil total -se diferencia
en cuatro grupos: transporte (carreteras, ferrocarriles, puertos),
urbanismo, obras hidréulicas. y construcciones energéticas. .

Nos centraremos ahora en el primero de estos agregados, es
decir en la edificacién residencial o vivienda. :
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2- EVOLUCION DEL SECTOR VIVIENDA EN CASTILLA Y LEON-
(1987-1992) ' .

Para analizar el sector-de la vivienda, utilizamos los -datos
referidos al nimero de viviendas iniciadas- y terminadas, ya que su
evolucién nos muestra no sélo lo que puede ser la actividad en este
tipo de edificacién sino también su futuro cercano.-

_ Es tradicional al utilizar estos indicadores incorporar las
estadisticas correspondientes al nlmero de proyectos visados (6),
ahora bien, en aras de la brevedad exigida a este trabajo, hemos
centrado nuestro andlisis en el indicador de viviendas iniciadas, ya
que el estudio de su evolucién refleja la situacién del sector en el
periodo considerado; nc obstante, en un segundo apartado incluimos en
cuadros resumen’ la informacién del indicador viviendas terminadas.

Dado que en la fecha de realizacién de la comunicacién, los
datos disponibles para el afio 1993 (nimero de viviendas iniciadas y
terminadas en Castilla y Ledén y Espafia) se encuentran referidos . -al
periodo Enero-Septiembre, realizamos el estudio de 1la evoluéién del
sector hasta 1992; no obstante, podemos adelantar gue de acuerdo con
las dltimas cifras  difundidas para el «conjunto nacional, que
corresponden a los once primeros meses de 1993, las viviendas
iniciadas descendieron un -7%, frente al aumento detectado en el
conjunto de 1992 (+3,27%) (cuadro 4). Se llegé a unas 173.000 por lo
que no cabe esperar se superen las 200.000'a finales de afio, lo que se
puede comparar tan sélo con las de 1984 o las anteriores a 1968 (7).
Se aprecié una fuerte recuperacién de .la iniciativa ptablica . (+96%),
aunque apenas es significativa por tratarse de cifras. muy reducidas’
(4% del total de viviendas iniciadas). La promocidén privada descendié
un -8% en este afio, mientras que supuso un +0,09% en 1992 (cuadro 6).

. Vemos en base a los datos disponibles de Enero-Diciembre hasta
1992, cudl ha sido la evolucidén de estas variables en Castilla y Ledén
y en Espaha. R

2.1.- Evolucién del nimerc de Viviendas Iniciadas (total) en’
Castilla y Lebn y Espafia )

Cuadro n23. Viviendas Iniciadas en Castilla y Leén y Espahna.
(niles de viviendas)

1987 1988 1989 1990 1991 1992

Viviendas imciadas en Castilla v 12,980 13.619 13.892 15,548 14,134 15,062

Ledn :

Viviendas iniciadas en 251,800 | 269,124 283,303| 239391] 203,856| 210,521
Lspana .
Castilla y [edén/Lispaiia 515 5,06 49 6,49 6,93 715

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién
General de Programacidén y Presupuestos del MOPTMA.

Cuadro n24. Variacién _anual (%), Viviendas. Iniciadas en
Castilla y Leén y Espaia. ’

. 88/87 89/88 90/91 91/92 92/91
Castilla v Leén - ' 4,92 2 11,92 909 6,57
Espaia 6,88 527] - -1550( -14.84 327

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la
Direccién General de Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

o

-
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Segin se puede observar en el cuadro 3, en el afio 1987 se
inicigron en Castilla y Leén el 5,15% del total de viviendas iniciadas
en Espana, bajando ligeramente la proporcién hasta 1989 recuperéandose
en 1990 y llegando hasta el 7,5% en '1992.

. Por otra.parte, dado que la variacién anual de viviendas
iniciadas ‘(cuadro 4) nos muestra la ‘evolucién del sector. referido a
periodos muy cortos que podrian ocultar la tendencia general seguida
en esta evolucién, . utilizaremos para la representacién gréafica el
nimero de viviendas iniciadas tanto en Castilla y Leén como en Espana,
tomando como afio base 1987=100 : ‘ ,

Grafico nel. vViviendas Iniciadas en Castilla y Leén y Espafa
(porcentaje de variaciémn). Afo base 1987=100.
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Fuente:Elaboracidn propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacidén y Presupuestos del MOPTMA.

El movimiento del sector reflejado en el gréfico 1, nos muestra
gque si bien en los afios 1988 y 1989 en Castilla y Ledén se habia
producido una caida en el nimero de viviendas iniciadas respecto al
total nacional, en el afic 1990 la recuperacién es importante en la
regién, cuando para el total nacional se produce una fuerte caida. No
obstante, al afic siguiente en Castilla y Leén se produce una caida
algo inferior a la del afic anterior en Espafa . (en Espana sigue.cayendo
ese mismoc afo).

Por tanto, podemos destacar el retraso con que en Castilla 'y
Ledén tiene lugar el descenso del nimero de viviendas iniciadas con
relacién a Espafia, asi como su mas répida recuperacién. (En Espafia el
descenso continda a un afic més que en Castilla y Ledn).
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2.1.1.- Evolucién del nimero de Viviendas Iniciadas, de
Promocién privada, en Castilla y Ledn.

A la hora de estudiar la evolucién del nimero de viviendas,
normalmente se diferencia entre viviendas libres 'y viviendas
protegidas o de VPO  (8); sin embargo, en  esta comunicacién
estudiaremos la evolucién, por un lado de las viviendas de promocién o
'iniciativa privada (libres y. de proteccién oficial) y por otro las de
,promoc:.on o iniciativa piblica; ya que consideramos puede resultar de
mayor interés determinar si la promocién proviene del sector ptiblico o
privado. _ , a

Cuadro n®? 5. viviendas.In:LcJ.adas de Promocién Privada4
(libres y de proteccién oficial) miles de viviendas

1987 11988 1989 1990 1991 1992

Castilla Libres 6419 8,572 11,018]| 13339]. 11031} 12932
'y Prot oficial 6,073 4,168 2485 1,686 1,767 0,806
Leé6n Total 12,492] 12,7401 13,503] 15,025] 12,798| 13,738

Libres | 151347 194,102 { 228,777 ] 190,823 | 160,633 | 160,623
Espaiia Protoficial | 91,2861 63,939 43,179| 33,088] 33.088| 33,280
i Total 242,633 | 258,041 ] 271,956 | 223911} 193,721 193,903

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Cuadro n26. Variacién anual(%). Viviendas Iniéiadas de
Promocién Privada. )

87/88] ' 88/89 89/90|  90/91 91/92§ .

Castilla y Leén 199]. 599 1127] -1482] - 734

Espafia 6,35 539 -17,67 -13.48 0,09

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Como puede observarse en el cuadro 5, que muestra la evolucién
de la promocidén privada, en nuestra regién se produce una caida en el
nimero de viviendas iniciadas. de proteccién oficial de promocién
privada, en la misma proporcién que el aumento en el namero de
viviendas iniciadas . libres. A 'nivel nacional, se observa un
comportamiento similar, ya que en el afio 87, se produce una inversién
en cuanto al régimen de viviendas-libres-protegido, bajo el que se van
a construir (9), si en afios anteriores se produjeron aproximadamente
un 60% de viviendas protegidas. frente a un 40% libres, en el 87 se
invierte esta tendencia(10). : ’

Si bien hasta el afio 1989 el porcentaje de variacién de
viviendas de promocién privada es inferior en nuestra regién que en el
total nacional, en el afio 1990 tiene lugar en Castilla y Leén un
marcado ascenso, para al afio siguiente volver a descender de forma méas -
importante gque en Espafia e 1n1c1arse en el 92 una recuperacién en
ambos casos (grafico 2).

’
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Grafico n22. Viviendas ‘Iniciadas - de' Promocién. Privada en
Castilla 'y Leén y Espafia (porcentaje de variaciém).
, Afio base 1987=100. '
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Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Es decir que al igual que en el andlisis de la evolucién de las
viviendas iniciadas (totales), la caida producida en el afioc 90 ‘en
Espafia, ocurre en Castilla y leén con un retraso de un afio (con
relacién al total nacional). ‘

: Si comparamos los graficos 1 y 2, observamos una importante
similitud en las trayectorias de las viviendas iniciadas en el caso de
Espafia, mientras que para la regién se producen mayores diferencias.
No hay que olvidar que en el  grdfico 1 estudiamos el total de
viviendas iniciadas, mientras en el grafico 2 dnicamente las viviendas
de promocién privada, por lo que esas diferencias pueden ser debidas a
la actuacién de la promocidn pilblica en el sector.

Abundando en este tema, observamos que el crecimiento en el
nimero de viviendas iniciadas (de promocién privada) -en el periodo 88-
90, son reflejo de la buena situacién del mercado inmobiliario; si
bien, a partir de ese periodo, ‘ese mercado comenzard a verse afectado
por, la desaceleracién del crecimiento econémico y del empleo en
Espafia en 1991, los altos precios alcanzados por las viviendas ¥y la
llegada al mercado de nuevas ofertas procedentes de iniciaciones.
efectuadas unos afios antes, que contribuyen a frenar una buena parte
de la demanda de viviendas y también generardn situaciones:.de exceso
de oferta en amplios componentes de la construccién de viviendas (11).

Se produce asi una fuerte caida en ‘el nimero de viviendas
iniciadas en Castilla y Ledén en el afio 91, si bien al afio siguiente se
.inicia una marcada recuperacién; mientras que esta caida tenia lugar
en Espafia un afio antes, como ya hemos destacado anteriormente.
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2.1.2.~ Evolucidén del nimero de Viviendas Iniciadas de
Promocién Piblica en Castilla y Leén y Espafia.

Cuadro n27. Viviendas Iniciadas de Promocién Piblica.
(miles de viviendas)

1987 1988 1989 1990 - 1991 1992
Castilla y Ledn ‘ 0,488 0,879 0,389] - 0,523 1,336 1,324
Iispaiia 9,167 11,083 11347 15,430 10,174 16,618
Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de

N Programacién y Presupuestos del MOPTMA. !

cuadro n98. Variaciém. anual (%), Viviendas ‘Iniciadas de
Promocién PGblica.
88/87 _89/88 90/89 91/90 92/91
Castilla y Leén 80,02| 55751 3445| 15545 0,9
Lispaiia 20,90 - 238 36,42 -34,28 6334
Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Quizad lo més destacado de estos datos sea el comportamiento
errdtico de las viviendas iniciadas de promocién piblica, mucho mé&s
acentuado en el caso de nuestra regién que en el total nacional, como
queda reflejado en el grafico 3, en el que se observan unas amplias
variaciones (desde el 79,7% al 273,77%) en Castilla y Ledén, moviéndose
en una banda mucho mas estrecha en el caso nacional (100% al 181,28%).

Grafico n23. Viviendas 1Iniciadas de Promocién Piblica

en Castilla y Leén y Espafia (porcentaje de variacién).
- " Afio base 1987=100.
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‘ Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.
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“Como ya hemos visto, el guinquenio de recuperacién y expansién
de la economia espafiola ' (1986-1990), se termina en la etapa de
desaceleracién y recesién que domina el trienio que va de 1991 a 1993.
Durante la fase de recuperacién - que se produce en la primera. etapa,
la economia espafhola registré un crecimiento del PIB’ del . 31,5%,
equivalente a una tasa anual acumulativa del 5,6% (12), siendo el
crecimiento similar, durante este periodo, en Castilla y Leén (5,3%).

: La construccidén en Espafia gand importancia relativa entre 1986
y 1990, pasando del 6,1% al 8,5% del PIB. En Castilla y Ledn, en el
mismo periodo, el sector pasa de suponer el 7% del PIB regional al
10,6% (cuadro 1).

El declive econdémico del trienio 1991 a 1993 se caracteriza,
por un bajo crecimiento econdmico; habiendo crecido-a una tasa anual
acumulativa de 5,6%_ en el quinquenio 1986-1990, .se reduce el
crecimiento a una tasa anual ‘acumulativa del 0,7%, que en 1993 acabd
siendo recesiva en el -1,1%. Sin embargo Castilla y Le6n mejorard su
participacién relativa; en este trienio logrard unos registros
importantes, superiores al 2% anual acuwnulativo, debido a un
crecimiento industrial superior a la media, a la espléndida cosecha de
creales de 1993 y al buen comportamiento dél sector servicios. .

La construccién en Espafia acusd un descenso considerable en el
trienio deprimido, por lo que la participacién.en el PIB de dicho
sector descendié desde el 8,5% en 1990 al 7,8% en 1993 (cuadro 1),
siendo el descenso para Castilla y Ledén desde el 10,6% al 9,22%.

$in embargo, a la vista de los datos y estudiada la evolucién .
del nimero de viviendas iniciadas en Castilla y Ledén y en Espaiia,
atendiendo a la divisién de iniciativa privada (libres y de ‘proteccién
oficial) e “iniciativa pdblica, nos encontramos con dos periodos
claramente diferenciados; el primero corresponderia a los afios .de 1987
a 1989 y el segundo al periodo de 1990 a 1992. :

En este periodo se produce en Espafia un ascenso -continuado en
el nimero de viviendas iniciadas, siendo. este ascensoc précticamente
lineal en las viviendas de prémccién privada y algo m&s irregular en
las - de " promocidén piblica, -aunque manteniéndose = (ambos tipos de
promocién) 51empre por encima de las iniciadas en el afo 1987.

En Castllla y Leén también se produce un ascensc en el total de
viviendas iniciadas con una ligera ralentizacién en el afio 1989; si
observamos la trayectoria de las viviendas de promocién privada se
comprueba en ese afio un mayor crecimiento mientras que en las
viviendas de promocién piblica se produce una caida importarnte hasta
situarse por debajo de las iniciadas en el aho,K 1987.

Sequndo perjodo, de 1990 a_ 1992

En Espafia, el total de viviendas iniciadas sufre una  fuerte
caida en los afios 1990 y 199% inicidndose en el afio 1992 una ligera
recuperacién. Esto ocurre a pesar de que las viviendas iniciadas de
promocién ptblica sélo sufren . un descenso. en 1991, aungue
manteniéndose siempre por encima de las del afio 87; lo que refleja que
el comportamiento de la promocién privada en Espafia en este periodo es
descendente hasta el afio 1991 y estabilizindose en el afio. 1992, pero
inicidndose en estos tres afios siempre menos viviendas de promoc1én
privada que en el afio 1987. .
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En Castilla y Ledén sin embargo, se observa que las viviendas
iniciadas, tanto de promocién privada como piblica, se mantienen, por
encima de las iniciadas en 1987.

Por otro lado .vemos que el descenso en el nimero de viviendas
iniciadas en nuestra regién  se produce posteriormente al total
nacional (uno o dos afos); lo que supone una carecteristica del
comportamiento del sector vivienda en Castilla y ledén: el retraso con
que se percibe el descenso de la actividad. Segin se ha comentado:
anteriormente este descenso dura menos en la regién que en Espafa, lo-
que podria suponer la segunda caracteristica de este sector: la mis
répida recuperacién en Castilla y Ledén que en Espafia. Por otro lado,
la promocién privada en la regidén se ha mantenido en mejor posicién
que en Espafia (tercera caracteristica del perfiodo considerado). Por
Gdltimo, en cuanto a la evolucién de las viviendas iniciadas de
promocién piblica, destacar el comportamiento mis erritico en nuestra
regidén gque en Espafia (aunque se trata de un porcentaje minimo con
relacidn al total de viviendas).

2.2.-Evolucidén del nitmer e Viviendas Terminadas (totales) en
Castilla vy Ledn y Espafia.
*

Una vez realizado el andlisis dé la evolucidn de las viviendas
iniciadas, veamos cudl ha ‘'sido la evolucién del indicador viviendas
terminadas (cuadro 9). Incluimos también los cuadros 11, 12, 13 y 14
en, los que se ha realizado la diferenciacién entre el tipo de
promocién (privada. o piblica) para las viviendas terminadas. .

Cuadro n29. Viviendas Terminadas (total) en Castilla y Ledn
y Espaiia.(miles de viviendas)

1987 1988 1989 1990 1991 1992

Viviendas terminadas en Castilla y 10,534 10,945 11,820 13,681 13,528 13,557

Leén

Viviendas terminadas en 202,577 239493 236,580 281,059 273319} 222 ,494
Espaiia ] N
Castilla y Leon/Espaiia 5.20 4,57 - 5,00 4,87 4,95 6,09

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Cuadro n<2l0. ‘Variacién Anual (%). V1v1endas Terminadas en’
Castilla y Leén, y Espaia.

- 88/871 . 89/88 90/89 91/90 92/91

[ Castilla y Ledn 3,90 7,99 15,74 -1,12 - 0,21

Espaiia 18,22 -1,22 18,80 -2.75 -18,60

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programac:.on y Presupuestos del MQP'I‘MA

Teniendo en cuenta los datos del cuadro 9, 'en el afio 87 en
Castilla y Ledén se terminaron el 5,2%  del total de viviendas
terminadas en Espafa, pasando en el afic 92 a representar el 6,09%.
Hay que destacar la caida en la variacién anual 'de viviendas
terminadas que se produce en Espafia en 1991 y 1992 (cuadro 10},
consecuencia del descenso en el namero de viviendas iniciadas en 1990
y 1991 (cuadro 4); mientras que en Castllla y ‘Ledn (salvo en el afo
1991) la variacién anual es positiva, como reflejo del" comportamiento
positivo de las viviendas iniciadas hasta.el afio 90 (13).

N

=10-—
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Cuadro n2ll. Viviendas Terminadas de Promocién Privada en
Castilla y Leén 'y Espafa. (miles de  viviendas)
1987 1988 1989 1990 1991 1992

Castilla| Libres 3,666 4,793 7,086 9,504 10,759 11,612
Yy «| Prot oficial 5,792 5447 4,105 3,617 2,114 1,548
Lebn Total 94581 10240| 11,191 13,121] 12,.873| 13,160

Libres 86354 128,518] 152,802 ] 220,256 { 227,173 | 177,602
Espafia { Protoficial | 102,727 93,627 71334| 50.837]| 36,506] 32,654
Total 189,081 | 222,145] 224,136] 271,093 | 263,739 210,256

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de -
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

Cuadro n9l2. Variacién anual(%). Viviendas Terminadas de
Promocién Privada.
88/87|. 89/88 90/89 91/90 92/91
Castilla y 1eon 8,27 9,29 17,25 -1,89 2,23
Lspana " 17.49 0,9 20,95 -2,71 -20,28
Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA. )

Cuadro n2l3. Viviendas Terminadas de Promocién Piblica, en
Castilla y Leén y Espafia (miles de viviendas)

1987 1988 1989 1990 1991 1992
Castilla y Ledn 1,076 0,705 0,629 0,560} . 0,655| . 0397
Espaiia 13,496 17348 12444 9,966 9,580] 12,238

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programaci6n y Presupuestos del MOPTMA. *

'
i

Cuadro n®l4. Variacién anual(%). Viviendas Terminadas de
Promocién Piblica.

88/87| - 89/88[ 90/89| 91/90| 92/91

Castilla y Le6n -3448 -10,78| . -10,97 1696] - -39.39

Espaiia 28.54 -28,27 -19.91 -3.87 27,75

Fuente:Ela.poracién propia a partir de los datos de la Direccién deneral de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA.

De acuerdo con las tltimas cifras difundidas, las wviviendas
terminadas correspondientes a los once primeros meses 'de 1993, suponen
un practico estancamiento, con una variacién del -1% y llegando a un
total de unas 198.000 viviendas, caida muy inferior a 'la de 1992
(-18,60% en el conjunto del afio) (cuadro 10). En cguanto a la
iniciativa privada, la situacidén mejoré sensiblemente (-2%, frente al
-20,28% de 1992) (cuadro 12) y la piblica presentdé variacidén positiva
(+12%) pero sus cifras, al igual que las iniciadas, son muy poco
significativas (3% ‘del total).

-11—
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Grafico n94. viviendas. Iniciadas y Terminadas en Castilla vy
Leén . (en miles).
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Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién,
General de Programacién y Presupuestos del MOPTMA.
. e .

Gréifico n25. Viviendas Iniciadas y Terminadas en Espaifia.
(en miles)

m——  |niciadas

290 — .

| Terminadas »
280 283,303 281,059
2803 P . /
] , >4 593319
2703 269,124, " Y

. %
260 %

1 s 2
2503 518

239,391 %%

g

3]

L

o
[NTTEE PRV NE N ERE SN

220 222,494

210 o 210,521

R 203,856~

200 202577 | Y o \’
1987 1988 1989 < 1990 1991 1992

Fuente:Elaboracién propia a partir de los datos de la Direccién General de
Programacién y Presupuestos del MOPTMA. ’
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NOTAS
(1) CARRERAS YANEZ, J. L.: “Perspectivas de la construécién en

"la década de los 90”. papeles de Economia Espafiola. n2 50. 1992.
pag.210. . B :

(2) ALCAIDE INCHAUSTI, J: “El ciclo expansivo-recesivo de la’
economia espafiola desde la Optica regional”. PEE. n2 59. 1994. pag 2.

(3) ”Sectores Productivos Espaﬁoleéf Crénica. fin de siglo”.
EE. n2 50. 1992. : ’

(4) A partir de los datos elaborados por FIES se ha tomado la
media de los afios seflalados, siendo en el periodo de 1986 a 1989 para
el conjunto nacional de 9,6%. mientras que para los mismos afios en .
Castilla y Ledén se sitda en el 8,8%. ’

(5) SEOPAN. Memoria 1993, pag 18.

(6) Hay que tener en cuenta que, se entiende por proyecto
visado, a aquella promocién de viviendas para la que se ha reddctado
un proyecto intervenido por el Colegio Oficial de Arguitectos, y que
este tramite no supone necesariamente que el proyecto vaya a llevarse
a cabo; por lo que a la hora de utilizarlo en el andlisis de las
previsiones de futuras construcciones hay que ser -consciente de que
estos datos solamente reflejan un principic de intencionafidad de
iniciar la promocién. :

' (7) SEOPAN. rev. cit, pag 21.

(8) Las viviendas de proteccién oficial (VPO) . pueden ser de
iniciativa piblica o privada, en el caso de ser de iniciativa piblica
se denominan viviendas de promocién piblica. ‘ 7

(9) Diretcidén General parar ‘la vivienda y -la Arquitectura.
Informe del Sector de la Vivienda 1989.

(10) La evolucién real de los datos de los costes del suelo y
de la construccién a partir de 1987 fue muy inferior a las del médulo
que servia.para determinar el precio méximo de venta de las VPO, por
lo gque los promotores privados abandonaron su construccién en la ‘dreas
urbanas. La entrada en vigor del IVA, en 1986, y la Ley de Haciendas
Locales en ‘1990, supusieron la desaparicidén -de los beneficios
fiscales de que gozaba la promocién, transmisidn y uso de este tipo de
viviendas. ;

(11) Las medidas dirigidas a racionalizar el crédito y reducir
los desequilibrios existentes en 1989 y 1990, afectaron a la baja de
la demanda de viviendas muy -sensibles .a la financiacién y a sus
condiciones. .

7

(12) ALCAIDE INCHAUSTI; J: “El ciclo expansivo-recesivo de la

economia espaficla desde la Optica regional”. PEE. rev. cit, pag 2.

(13) Las viviendas iniciadas]terminadas, légicamente tienen el
desfase del periodo de ejecucién de obras que se sita entre los 12 y.
24 meses de media,
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